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Madame le Maire de Semussac
1 Place de I'Eglise
17120 Semussac

La Rochelle, le 31 juillet 2025

Ref/class : CT/AD
Class. : Avis

Madame le Maire,

Par courrier en date du 22 juillet 2025 vous nous avez sollicités afin de rendre
un avis sur la meodification n°1l du PLU de votre commune et nous vous en
remercions.

Aprés examen de ce dossier, nous émettons un avis favorable a ce projet.

Nous vous prions de recevoir, Madame le Maire, nos salutations distinguées.

Cédric TRANQUARD
Président Territorial de la Charente-Maritime
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Péle Aménagement durable et mobilité
Affaire suivie par Virginie TROQUEREAU

MADAME LE MAIRE

b AE 5O ETE MADAME M’ICHELE CARRE
1 PLACE DE L’EGLISE

? v.troquereau@agglo-royan.fr 17120 SEMUSSAC

N. Réf. : 2025/BL-VT-CB/74

Objet : Avis PPA sur le projet de modification n°1 du PLU de Semussac

Royan, le 18/08/2025

Madame le Maire,

Par mail en date du 22 juillet 2025, vous sollicitez I'avis de la CARA sur le dossier de modification n°1 de votre Plan Local
d’Urbanisme. Je vous en remercie.

Le projet de modification n"1 du PLU de Semussac doit permettre de mettre en cohérence les régles de densité fixées par
des permis d’aménager accordés et celles du PLU. Cela permettra d'appliquer le réglement du lotissement sans étre a défaut
au regard du PLU.

A la lecture de ce celui-ci, la Communauté d'Agglomération Royan Atlantique émet un avis favorable sur le dossier, en
espéerant que les remarques ci-dessous pourront étre prise en compte.

J'attire votre attention sur le terme de « régularisation » employé dans la notice (page 6). En effet, il est erroné de parler de
régularisation car les permis délivrés sont acquis et on ne peut régulariser & posteriori, de méme que la réalisation de
constructions annexes ne pourra intervenir tout de suite en raison de la cristallisation des régles et de I'application du
réeglement du lotissement.

En outre, il serait intéressant de rajouter dans les dispositions générales du réglement I'application de I'article R151-21 du
Cu.

Le Pdle « Aménagement Durable et Mobilité » de la CARA reste a votre disposition pour vous conseiller et vous accompagner
dans I"évolution de votre document d’urbanisme.

le vous prie d’agréer, Madame, Monsieur, I'expression de mes salutations distinguées.

ﬁ LE PRESIDENT,
VINCENT-BARRAUD

AGGLOMERATION ~
ROYAN ATLANTIQUE -

107, Avenue de Rochefort /

17201 ROYAN Cedex |~

-



Saintes, le 6 aolit 2025
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eaur Le Directeur Général,

Votre service public de I'eau

a
Péle Patrimoine et Prospective
Service Urbanisme/Planification Madame le Maire
N/Réf : ND/KP
Affaire suivie par Nicolas DELBOS Place de I'Eglise
& 05/46/92/39/96 17120 SEMUSSAC

o

Commune de Semussac
Demande d'avis sur la modification
n® 1 du PLU arrétée le 18 juillet 2025

MAIRIE DE SEMUGS L

1300 205 |

e ey

Madame le Maire,

Suite a votre courriel en date du 22 juillet dernier concernant la modification n°® 1 du
PLU de votre commune et aprés consultation du dossier (Notice de présentation et Réglement),
je vous informe qu'Eau 17 n'a pas d'observation particuliére a formuler sur ce projet.

Je vous prie d'agreer, Madame le Maire, I'expression de mes sentiments distingués.

Le Directeur Général,

NB - Copie pour information & : Bureau d'études IDDE Ville Urbanisme

Eau 17

131 Cours Genét — CS 50517 — 17119 SAINTES CEDEX
Internet: www.eau17.fr — email ; secretariat@eau17.fr
Tel.: 05.46.92.72.72 :

TVAFR 452 517 01 819 — SIRET 251 701 819 00012 — APE: 3600 Z




La Rochelle, Ie [ 1 AT 2025

Direction des Infrastructures Madame Michele CARRE
Affaire suivie par : Cécile VENEZIA Mairie
N° dossier : 2025-URBA-0024

Tél. : 05 46 97 55 09 PLACE DE L'EGLISE
Email : di.urbanisme@charente-maritime.fr 17120 SEMUSSAC

MAIRIE DE SEMUSSAC

ey
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Objet : Avis sur projet de modification du PLU !

Madame le Maire,

Vous m’avez transmis, conformément & l'article L. 153-40 du Code de

l'urbanisme, le projet de modification du Plan Local d’Urbanisme de la Commune de
Semussac et je vous en remercie.

J'ai I'honneur de vous informer que ce dossier recueille mon avis
favorable sans observation particuliére.

Je vous prie d’agréer, Madame le Maire, I'expression de mes salutations
respectueuses.

Pour la Presidente et par délégation,
Le Vigg-President du Département,

Gérand\PONS

Département de la Charente-Maritime

Q@ 85 boulevard cle la Républicue - CS 60003 - 17076 La Rochelle cedex 9 la Charen te
% 0546317000 = info@charente-maritimefr Mar’tfme

charente-maritime.fr @QO® LE DEPARTEMENT
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Le Délégué Territorial

Mairie de Semussac
Dossier suivi par : JF JOUDART A I'attention de Madame le Maire
Tél. : +33(0)5 45 35 3000 Micheéle CARRE
Mél : inao-cognac@inao.gouv.fr

Viréf. : Michéle CARRE
michele.carre. 17 @gmail.com .
Chateaubernard, le 28 aolt 2025

Objet : modification n°1 du PLU de Semussac

Madame le Maire,

Par courriel regu le 22 juillet 2025, vous avez bien voulu me faire parvenir, pour examen et avis, le projet de
modification n®1 du Pian Local d'Urbanisme (PLU) de Semussac dans le département de la Charente-Maritime.

Le tarrifoire de la commune de Semussac est concerné par plusieurs Signes officiels d'identification de la Qualite
atde I'Origine (SIQO). l est situé dans les aires géographiques de production des appeliations d' origine controlées
(AOC) et des appellations d'origine protégées (AOP) « Cognac Bons Bois », « Pineau des Charentes », « Beurre
Charentes-Poitou », des indications géographigues protégées (IGP) « Agneau du Poitou-Charentes », « Caviar
d'Aquitaine », « Jambon de Bayonne », « Porc du Sud-Ouest », des IGP viticoles « Charentals » et « Atlanthue »
et de G spiritueuse « Cassis de Sa;ntonge ».

Les communes classeées en AOC-AOP et en IG-IGP citées ci-dessus ne font pas I'objet d’'une délimitation a
l'échelle de la parcelle, Il s'agit de délimitations par communes ou parties de communes. Ainsi, Fensemble du
territoire communal est concerné par ces SIQO, y compris la zone du projet.

La commune de Semussac accueille 3 sidgges d'exploitation habilités pour la production de SIQO, dont:
3 produisent en AOC « Cognac », 2 en AOP « Pineau des Charentes » et 2 en IGP « Charentais ». Certains
agriculteurs cumulent plusieurs productlons de SIQO. La commune est peu viticole avec 22 hectares plantés de
wgnes en 2022. La quasi-totalité des vignes est destinée a la production d'AOC « Cognac ». L'Institut est attentif
a ce que ces parcelles de vignes soient préservées, en raison de leur valeur économique pour les exploitations.

Une étude attentive du dossier ameéne 'INAQO a faire les observations qui suivent :

La modification n°1 du Plan Local d’'Urbanisme de Semussac vise a adapter l'emprise au sol maximale autorisée
pour les constructions dans une zone & urbaniser AU déja ouverte a |'urbanisation, et elle ne réduit pas une zone
naturelle, agricole ou forestiere (zone A ou N}.

La commune de Semussac a constaté des difficuttés dans application du droit des sols dans la zone AU, liées a
une discordance entra le reglement de |a zone AU et les permis d'aménager délivrés antérieurament au sein de
cette zone,

L.a présente procédure de modification n®1 propose d’augmenter de 40 a 50% I'amprige au sol maximale autorisée
des constructions au sein de la zone AU. L'augmentation de 'emprise au sol maximale de 40 % 4 50 % permettra

INAG - Délégation territoriale Aguitaing Poitou-Charentes
Site de Cognac - 3 rue Champlain - 16100 CHATEAUBERNARD
www.inac.gouv.fr



a la fois de faciliter l'adaptation des habitations déja réalisées, d’optimiser la mobilisation des fonciers non batis
en extension urbaine et de faciliter la production de terrains a batir de taille variée pour faciliter I'acces au logement
pour tous différentes catégories de menages.

Ainsi, aprés étude du dossier, I'INAO n'a pas d'objection a formuler sur ce projet, dans la mesure ou celui-ci n'a
pas d'incidence négative directe sur les AOC-AOP et IG-IGP concerneées.

Je vous prie de croire, Madame le Maire, & |'expression de ma considération distinguee.

Le Délégué Territorial
Laurent FIDELE
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INAO - Délégation territoriale Aquitaine Poitou-Charentes
Site de Cognac - 3 rug Champlain - 16100 CHATEAUBERNARD

www.inao.gouv.fr



M Gmail Michéle Carré <michele.carre.17@gmail.com>

Modification n°1 du Plan Local d'Urbanisme de la commune Semussac POUR AVIS
2 messages

Michéle Carré <michele.carre.17@gmail.com> 22 juillet 2025 a 16:38

A : mairie@grezac.fr

a l'attention de Monsieur le Maire,

Monsieur Le Maire,

Par la présente je vous consulte dans le cadre de la modification n°1 du Plan Local d'Urbanisme de la commune Semussac,
prescrite par arrété en date du 18 juillet 2025,

Je vous prie de trouver via le lien suivant : le dossier de consultation.
https://kdrive.infomaniak.com/app/share/470535/9¢30503f-8fc8-45¢ca-8c61-b23721adB8elb

Votre avis devra me parvenir dans un délai d’'un mois a compter de sa transmission.

Passé ce délai, votre avis sera réputé favorable.

Merci de bien vouloir accuser réception de ce courriel.

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Maire, I'expression de mes salutations distinguées.

Michele CARRE
Le Maire

mairie@grezac.fr <mairie@grezac.fr> 1 aolt 2025 4 09:06
A : Michéle Carré <michele.carre.17@gmail.com>

Bonjour Madame le Maire,

Nous n’aurons pas de réunion de Conseil Municipal dans le délai d’un mois, I"avis sera donc favorable.

Belle journée a vous

Bien cordialement

Palmira JUNCHAT

Secrétaire générale de Mairie

Mairie de Grézac
14 Route de Saujon
GREZAC 17120 GREZAC
Tél: 05469083 14
entre terre et estuaire... Fax: 05 46 9037 57

Mail : mairie@grezac.fr

De : Michéle Carré <michele.carre.17@gmail.com>
Envoyé : mardi 22 juillet 2025 16:39
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